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1. Selvityksen taustaa

Vuoden 2023 alusta lukien vastuu sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen
jarjestamisesta siirtyy kunnilta ja kuntayhtymilta 21 hyvinvointialueelle. Keski-
Uudenmaan kunnilta vastuu siirtyy Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle.

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sita koskevan lainsadadannodn voimaanpanosta annettu laki 616
/2021 (my6éhemmin VPL) tuli voimaan 1.7.2021. Lain 26.1 §8:n mukaan kunnan on
tehtava viimeistaan 28.2.2022 hyvinvointialueelle selvitys 22, 23 ja 25 8:ss3
tarkoitetuista sosiaali- ja terveydenhuollon tai pelastustoimen kdytdssa olevista
toimitiloista, siirtyvasta irtaimesta omaisuudesta, sopimuksista ja vastuista. Lisaksi
samassa maaraajassa kunnan tulee antaa hyvinvointialueelle arvio 18 §:n nojalla
siirtyvan henkilostdon maarasta, palkkakuluista ja 24 8:n mukaisesta
lomapalkkavelasta. Selvitys liitteena (Liite 1).

Hyvinvointialueen aluevaltuusto kasittelee kunnan antaman selvityksen viimeistaan
31.3.2022 ja paattaa sen perusteella irtaimen omaisuuden, lomapalkkavelan,
sopimusten ja vastuiden siirtymisesta hyvinvointialueelle ja hyvinvointialueen
vastuulle (VPL 28 8).

Hyvinvointialue voi pyytaa kunnalta kayttoonsa tarpeellisiksi katsomiaan lisaselvityksia
ja asiakirjoja. Jos hyvinvointialue katsoo, etta kunnan antaman selvityksen mukaan
hyvinvointialueen hallintaan siirtyvat toimitilat, irtaimisto ja sopimukset eivat turvaa
sosiaali- ja terveystoimen tai pelastustoimen jarjestamista alueella, hyvinvointialueen
on neuvoteltava kunnan kanssa (VPL 26.2 8).
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Kunnan on tdydennettava edella tarkoitettua selvitysta viimeistaan 30.6.2022, jos
toimitiloissa, siirtyvassa irtaimessa omaisuudessa tai sopimuksissa on tapahtunut
olennaisia muutoksia selvityksen antamisen jalkeen ja jos hyvinvointialue katsoo
selvityksen taydentamisen tarpeelliseksi (VPL 26.3 8).

Edella 26 8:ssa saadetty selvitys seka 28 8:ssa tarkoitettu paatds vastaavat
omaisuuden saantokirjaa (VPL 40 8).

Kuntaliiton tulkinnan mukaan lahtdkohta on se, etta kunnan selvityksen antaa kunnan
valtuusto, mikali hallintosaannossa ei toisin maarata.

2. Selvitys kaytéssa olevista toimitiloista

Kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja
pelastustoimen kaytdssa olevat kunnan omistamat toimitilat siirtyvat
vuokrasopimuksen nojalla hyvinvointialueen hallintaan. Siirtymakauden
vuokrasopimus on voimassa 1.1.2023 alkaen vahintaan kolme vuotta, ja
hyvinvointialueella on oikeus pidentaa sopimuksen voimassaoloa vuodella.

Valtioneuvosto ohjeistaa asetuksella siirtymakauden vuokran laskentaperiaatteista
kunnan ja hyvinvointialueen valissa vuokrasopimuksissa. Asetusluonnos on
lausunnolla kunnissa 24.1.2022 saakka. Kevaalla 2022 valmistunee lopullinen

asetus, jolla ohjeistetaan siirtymakauden (v. 2023 - 2026) vuokrasopimuksen vuokran
maarittelyssa. Voimaanpanolain 22 8:n mukaan vuokran on katettava kohtuulliset
paaoma- ja yllapitokulut. Kunta ja hyvinvointialue voivat sopia vuokraamisesta tai
vuokra-ajasta toisin, mutta siirtymaajan vuokran tulee olla saddetyn mukainen.

Kuntien markkinoilta sisdan vuokraamien, sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen kaytossa olevien tilojen vuokrasopimukset siirtyvat sellaisenaan
nykyisin ehdoin hyvinvointialueen vastuulle. Sellaiset toimitilaa koskevat
vuokrasopimukset, joissa kunta on sitoutunut osoittamaan ostajan tai lunastamaan
toimitilan omistukseensa sopimuskauden paatyttya eivat siirry, mikali kunta ja
hyvinvointialue eivat toisin sovi.

Kunnan ja Keski-Uudenmaan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyman valille
solmitut sote -kiinteistdja koskevat vuokrasopimukset siirtyvat kuntayhtymalta
sellaisenaan hyvinvointialueelle 1.1.2023 lukien.

Keski-Uudenmaan Hyvinvointialueen hallintaan siirtyvat tilat Jarvenpaan

kaupungin osalta on lueteltu liitteessa (Liite 2). lImoitetut tilakustannukset (vuokrat)
ovat 2021 / 2022 kustannuksia. Tilojen pinta-ala- ja kayttajatiedot ovat paaasiassa
1.1.2022 tietoja.

Toimitilatietoja tarkistetaan ja paivitetaan 30.6.2022 saakka ja taman jalkeenkin
tapahtuvat muutokset huomioidaan 1.1.2023 alkavissa kunnan/kuntayhtyman ja
hyvinvointialueen valisissa vuokrasopimuksissa.

3. Selvitys siirtyvasta irtaimesta omaisuudesta

Voimaanpanolain 23 8:n mukaan hyvinvointialueelle siirtyvat 1.1.2023 sen
jarjestamisvastuulle kuuluvaan toimintaan liittyva irtaimisto, irtaimen omaisuuden
omistusta, hallintaa ja kayttoa koskevat oikeudet seka immateriaaliset oikeudet ja
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luvat.

Hyvinvointialueelle siirtyvat vain sellaisen osakeyhtion osakkeet, jotka kunta omistaa
sosiaali- ja terveydenhuollon palvelujen jarjestamista tai tuottamista varten, jos
osakeyhtion tosiasiallinen paatoimiala on sosiaali- ja terveyspalvelujen

tuottaminen. Selvitys Jarvenpaan kaupungin siirtyvasta omaisuudesta on [6ytyy
litteesta 1.

4. Selvitys siirtyvista sopimuksista

Voimaanpanolain 25 8:n mukaan hyvinvointialueelle siirtyvat kunnista 1.1.2023
sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestamiseen liittyvat sopimukset.
Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia siita, etta jokin sopimus ei siirry
hyvinvointialueelle.

Kuten edella toimitilojen osalta on todettu, hyvinvointialueelle siirtyvat myos kuntien
markkinoilta sisdan vuokraamien, sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen
kaytdssa olevien tilojen vuokrasopimukset, pois lukien sellaiset sopimukset, joissa
kunta on sitoutunut osoittamaan ostajan tai lunastamaan toimitilan omistukseensa
sopimuskauden paatyttya. Talldéinkin hyvinvointialue ja kunta voivat sopia asiasta
toisin. Muilta osin Jarvenpaan kaupungin ja Keski-Uudenmaan sosiaali- ja
terveydenhuollon kuntayhtyman valille solmitut sote -kiinteistoja koskevat
vuokrasopimukset eivat siirry kaupungilta vaan kuntayhtymalta hyvinvointialueelle
1.1.2023 lukien.

Hyvinvointialueelle eivat siirry vahingonkorvausvastuut tai muut sopimuksen
paattamisesta seuraavat vastuut sellaisista sopimuksista, jotka kunta tekee ajalla
1.7.2021 - 31.12.2022.

Hyvinvointialueella valmistellaan Cloudia-hyvinvointialuemallin hankintaa, jota kautta
siirtyvat sopimukset voidaan kunnissa ja kuntayhtymissa tallentaa. Sellaiset
sopimukset, joita ei voida vieda hyvinvointialuemallin kautta, ilmoitetaan myohemmin
erillisessa liitteessa.

Jarvenpaan kaupunki toteaa, etta silla ei ole sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen jarjestamiseen liittyvia sopimuksia eika markkinoilta sisaan
vuokrattuja, sosiaali- ja terveydenhuollon tai pelastustoimen kdytossa olevia tilojen
vuokrasopimuksia.

5. Selvitys siirtyvista vastuista

Jarvenpaan kaupunki ehdottaa, ettd Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle siirtyvat
osaltaan liitteissa mainitut sopimuksiin ym. liittyvat vastuut (Liite 2a, 2b ja 3).

Jos sopimus liittyy myds kunnan jaljellejdaviin tehtaviin eika sita ole mahdollista siirtaa
tai jakaa, kunnan on tehtava esitys siita, miten sopimukseen liittyvat vastuut
jakautuisivat kunnan ja hyvinvointialueen valilla sopimuksen voimassaoloajan.

6. Selvitys siirtyvasta henkiléstosta

Voimaanpanolain 18 8:n mukaisesti sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen
tehtavien ja tehtavia hoitavan henkildston siirto kunnista ja kuntayhtymista
hyvinvointialueelle seka hyvinvointiyhtymaan katsotaan liikkeenluovutukseksi.
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Liikkeenluovutukseksi katsotaan myds kunnan tai kuntayhtyman palveluksessa
olevien opiskeluhuollon psykologien ja kuraattoreiden siirtyminen hyvinvointialueelle
ja hyvinvointiyhtymaan.

Liikkeenluovutukseksi katsotaan myds edella tarkoitettujen tehtavien tukitehtavien ja
tehtavia hoitavan henkiloston siirrot, mikali tehtavaa hoitavan henkildn tosiasiallisista
tehtavista vahintaan puolet on edella tarkoitettujen tehtavien tukitehtavia.

Siirtyvalla henkildstolla tarkoitetaan luovuttajan palveluksesta hyvinvointialueen
palvelukseen siirtyvia henkil6ita, jotka yksildidaan kussakin luovuttavassa
organisaatiossa kaytavassa yhteistoimintamenettelyssa.

Luovutuksen piiriin kuuluvat edella mainituilla perusteilla seka vakinaiset etta
maaraaikaiset, joiden palvelussuhde on voimassa luovutushetkella.

Maaraaikaisen tydntekijan tai viranhaltijan, jonka palvelussuhde paattyy 31.12.2022,
katsotaan olevan liikkeen luovutuksen piirissa, mikali hanen palvelussuhdettaan
jatketaan ilman paivankaan keskeytysta. Maaraaikaisen palvelussuhteen paattyessa
1.1.2023 jalkeen, sita ei automaattisesti jatketa, vaan se paattyy alkuperaisen
tydsopimuksen / viranhoitomaarayksen mukaisesti, ellei sita erikseen uusita.

Liikkeenluovutushetkella luovuttajan palveluksesta tyd- / virkavapaalla olevat siirtyvat
my0s liikkeenluovutuksen periaattein hyvinvointialueen palvelukseen

Jarvenpaan kaupunki antaa liitteissa olevan arvion Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueelle siirtyvan henkiléston maarasta, palkkakuluista ja
lomapalkkavelasta (Liite 1 ja 4).

Kuntaliiton tulkinnan mukaan lahtdkohta on se, etta kunnan selvityksen antaa kunnan
valtuusto, mikali hallintosaanndssa ei toisin maarata. Jarvenpaadn osalta muutos on
rajallinen, koska sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamis- ja tuottamisvastuu on jo
aiemmin siirretty Keski-Uudenmaan sote-kuntayhtymalle. Jarvenpaan kaupungin
selvityksen perusteella hyvinvointialueelle ei ole siirtymassa irtainta omaisuutta tai
muuta irtaimistoa, kiinteistoja, osakkeita, kiinteaa omaisuutta, velkoja, takausvastuita
tai sopimuksia. Siirron kohteena ovat lain nojalla siirtyvat oppilashuollon henkil6t
(psykologit ja kuraattorit). Lisaksi vuokrasopimusten osalta sopijapuoli vaihtuu
kuntayhtymasta hyvinvointialueeksi. Naissa sopimuksen ja niihin liittyvien vastuiden
luovuttajana toimii Keski-Uudenmaan sote -kuntayhtyma. Taman

perusteella paatoksen katsotaan olevan kaupungin hallintosaannén 12 §:n mukaisesti
kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluvasta kaupungin yleisen edun valvonnasta.

TP

Ehdotus
Esittelija: Olli Naukkarinen

Kaupunginhallitus paattaa
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—_—

. antaa Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle liitteiden 1-4 mukaisen selvityksen,
2. esittaa, etta liitteissa 1 ja 4 mainitut oikeudet, vastuut ja velvoitteet siirtyvat
1.1.2023 Jarvenpaan kaupungilta Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle

varaa oikeuden taydentaa annettua selvitysta ja

4. valtuuttaa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen johtajan tekemaan tarvittavat
taydennykset ja muutokset liitteina oleviin selvityksiin.

w

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Keski-Uudenmaan sote-kuntayhtyma, kaupungin johtoryhma
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Poytakirja pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.jarvenpaa.fi) 17.2.2022
alkaen

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi 17.2.2022
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Oikaisuvaatimus
848

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen kaupungin
hallitukselle.

Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivana kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkaoista
tiedoksiantoa, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poéytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo
Kaupunginhallitus

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds kaupungin asiakaspalvelupisteeseen os.
Seutulantie 12, 04401 Jarvenpaa. Avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-16.00 ja pe
8.00-13.00. Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa.
Jos oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkipyhan aatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua

® miten paatosta halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkodisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.



Kunnan/kuntayhtyman selvitys HYValle.

Luovuttava organisaatio ja vastaanottava organisaatio kasittelee selvityksen paatoksentekoelimissaan.
Sopimushallintajérjestelméasta luettelo organisaatiokohtaisista sopimuksista tai esitys siitd, mitkd sopimukset eivét siirry.
Muut mahdolliset liitteet omaisuudesta

Kunta-/kuntayhtymakohtainen ehdotus

Siirtyva henkil6std koostuu vakituisista ja méaraaikaisista henkilisté ja on
tdéman hetken tilanteeseen pohjautuva arvio. Siirtyvan henkildston yksilointi ja
Siirtyvan henkiloston kokonaismaara 22|maara vahvistuu siirron ajanhetkella.

Summa pitaa siséllaan lomarahat, lomakorvaukset ja n. 24% sivukuluja.
Lomapalkkavelka on tdman hetken tilanteeseen pohjautuva arvio.
Lomapalkkavelka 256 467 €]Lomapalkkavelka vahvistuu siirron ajanhetkell&.

Sopimusten kokonaisarvo

Ei ole tunnistettu hyvinvointialueen toimintaan liittyvid ostosopimuksia.
osto 0 €]Sopimukset ovat siirtyneet jo Keusotelle aiemmin.

Ei ole tunnistettu hyvinvointialueen toimintaan liittyvid myyntisopimuksia.
myynti 0 €]Sopimukset ovat siirtyneet jo Keusotelle aiemmin.
Ei ole siirtyvaa irtaimistoa.

(=)

[rtaimiston kokonaisarvo

Liitteen mukaisesti. Jarvenpaén kaupungilta ei siirry kiinteistojé tai toimitiloja
Hyvinvointialueelle. Kaupungilta ei myosk&an siirry vuokra- tai
maanvuokrasopimuksia hyvinvointialueelle. Kaupunki antaa selvityksen
Kiinteistéluettelo, jossa toimitiloista ja maa-alueista, joita se on vuokrannut kuntayhtymalle ja joiden
sotepelatoimintaa kayttoa hyvintointialueen on tarkoitus jatkaa.

Ei ole tunnistettu siirtyvid osakkeita. Asia tdsmentyy myéhemmin. Jos siirtyvaa
Osakkeiden kokonaisarvo 0 €]tunnistetaan, arvo hyvin véhainen.




IPR:n kokonaisarvo
Oikeudenkaynteihin liittyvat korvausvaateet
Lahjoitukset mukaan lukien testamentit

Leasing vastuut
Siirtyvat velat
Takausvastuut

Maanvuokrasopimukset
Vakuudet
saadut
annetut
Liséksi kuntayhtymilta

Kiintedn omaisuuden kokonaisarvo

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0 kpl

0€

0€

0€

Ei madriteltya rahallista arvoa.

Ei ole.

Ei ole.

Ei ole. ICT-laitteistoja ei siirret& vahaisen arvon ja siirron korkeiden
kustannusten vuoksi.

Ei ole.

Kivipuistosdatié mahdollinen; selvitettdvéd myéhemmin.

Kaupungin ja Keusoten valill& yksi maanvuokrasopimus. Siirtyvid sopimuksia ei
ole.

Ei ole.

Jarvenpaan kaupunki ei luovuta kiintedd omaisuutta hyvinvointialueelle.



on saantokirja, jonka on mm.

taytettéva rekisterdinnin

edellytykset ja siksi omaisuus on
Hyvinvointialueen paatos luetteloitava ja ykS|IO|tava



Kunta

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Jarvenpaa

Rakennus

Haarajoen koulu

Juholan koulu

Jarvenpaan lukio

Kinnarin koulu

Koivusaaren
koulu

Kyrola
moduulikoulu
Mankalan koulu

Saunakallion
koulu

Vihtakadun
koulu

Jarvenpaa
Anttilan koulu

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Koulu- ja opiskeluterveydenhuolto /
Jarvenpaa

Huoneala Koulukuraattori

32,5

45

94,5

97

69

49

53

86

46,5

78

21

17,5

12,5

19,5

28

14,5

10

19,5

17,5

15

12

10,5

15

20,5

Psykologi Terveydenhoitaja

22,5

23

40,5

38

22

16,5

17

22

26,5

22,5

Aputilat

2,5

15,5

26,5
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186-6-638-3, 4
Kaup.joht. 23.6.2014 § 55

MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Vuokrasopimuksen tarkoitus

Tédmén vuokrasopimuksen tarkoitus on vuokrata Kiinteisté Oy Jarvenpéin
Terveystalolle maa-alueet terveystalon ja sen vaatiman autopaikoituksen ra-
kentamiseksi. Vuokrasopimus perustuu kaupunginvaltuuston tekeméén hin-
noittelupéddtokseen 11.10.2010 § 82, kaupunginhallituksen esivuokrasopi-
muksen hyviksymispéitokseen 22.4.2013 § 72 ja kaupunginhallituksen
omistajaohjauspédtokseen 15.5.2014 § 119.

1.2 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Jéirvenpéiin kaupunki
Y-tunnus 0126541-4
PL 41
04401 Jarvenpaa

Vuokralainen: Kiinteistd Oy Jéirvenpéin Terveystalo
Y -tunnus 2342877-1
c/o Jarvenpddn kaupunki
PL 41
04401 Jarvenpaa

1.3 Vuokra-alue
Jarvenpédin kaupungin Poytdalhon kaupunginosassa sijaitseva asemakaavan
mukainen tontti nro 3 sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten (YS-1) korttelissa 638 (kt 186-6-638-3) Tontin pinta-ala on 8200 m2
ja silld on rakennusoikeutta 17 000 kem?2.

Edelld mainitun tontin lisdksi luovutetaan Kortteliin rajoittuva autopaikko-
jen korttelialue (LPA-28) tontti nro 4 korttelissa 638.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kiyttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kéytettdviaksi Maanvuokralain (258/66) 5 luvun

tarkoittamalla tavalla uuden terveystalon ja sen toiminnan vaatimien lisira-
kennusten sekd autopaikkojen rakentamista varten.
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2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjérjestyksen ja
hyviksyttyjen piirustusten mukaisen uuden kerrosalaltaan noin 15 000 kem?2
suuruisen terveystalon uudisrakennuksen sekd vastaamaan LPA-28 alueen
nykyisten rakennusten purkutdistd ja muista tontin rakentamiskelpoiseksi
saattamisen kustannuksista sekd pysidkointialueen 1. vaiheen suunnittelusta,
toteuttamisesta ja hallinnoinnista 5 vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamises-
ta lukien siihen valmiusasteeseen, etti rakennustarkastusviranomainen voi
suorittaa rakennusjérjestyksen edellyttdimén kéyttoonottotarkastuksen.

Kaupunki voi perustelluista syisté jatkaa médrdaikaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd silld on kaikki toimin-
nassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liitty-
vid lainséididnnon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
médrayksid.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten, tieston ja vuok-
ra-alueen kunnossapidosta, siisteydesti ja turvallisuudesta. Valmiita raken-
nuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumus-
ta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiké luvatta kaataa, mikili ne
eivit aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustdiden teke-
misestd ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannust6ihin tu-
lee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorit-
tamistaan t6istd johtuvista kustannuksista tai toiminnan keskeytymisesté
vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvi-
tysté.

Vuokralaisella ei ole myoskddn oikeutta vuokrasuhteen pédttyessd saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toisté.

2.4 Maaperin saastuminen

Ympiristonsuojelulain 104 § mukaisena selontekona vuokralaiselle ilmoite-
taan, ettd kdytettdvissd olevien tietojen perusteella alueella ei ole harjoitettu
toimintaa eikd alueella ole jitteitd tai aineksia, jotka saattavat aiheuttaa
maaperin tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoinkaan saastu.
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Mikili vuokralainen laiminlyd tdssd tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid
toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuok-
ra-aluetta tai osaa siiti kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tihan kirjallis-
ta suostumustaan.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen sel-
vittimiseksi, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko timén sopimuksen médrayksid myds
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sekd ja-
lankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien

sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Tissd tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvén sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan p#ttymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta ka-
tualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alu-

eeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen
tehtédvilld sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika on YS-1 tontin osalta 50 vuotta alkaen 1.10.2014.
LPA-28 tontin osalta vuokra-aika on voimassa toistaiseksi ja korkeintaan

siihen asti kun erillinen pysékdintiyhtié perustetaan tai alueen hallinnointi
muutoin lopullisesti jarjestetdén.
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4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on satakol-
mekymmentiyksituhattaviisisataayhdeksankymmentikuusi (131 596 €) eu-
roa.

Vuotuinen vuokra maksetaan kahdessa erdssd etukiteen kunkin vuoden
helmikuun ja heindkuun 10 p#iviin mennessd vuokranantajan osoittamalle
tilille.

Ensimmaéisen vuoden ensimméinen vuokraerd maksetaan edelld mainitusta
poiketen toisen maksueréin maksamisen yhteydessé

Vuokran maksu alkaa 1.10.2014

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus
ilmenee, kun perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikili tarkistusin-
deksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa
korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2010 syyskuun indeksiluku 1757. Tarkistusin-
deksi on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saa-
daan, kun tarkistusindeksi jactaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokral-
la.

4.3 Muut maksut

Vuokralainen liittd4 kustannuksellaan tontin kunnallisteknisiin laitteisiin
kaupungin vesihuoltotoimiston kanssa tehtidvin sopimuksen mukaisesti.

Jarvenpéén kaupungin vesihuoltolaitos tulee periméén kiinteistoltd kulloin-
kin voimassa olevan taksan mukaisen vesihuollon liittymismaksun.

Todetaan, ettd kaupunginvaltuuston hinnoittelupéatoksessd 11.10.2010 § 82
mainittu osuus kunnallistekniikan kokonaiskustannuksista on asianmukai-
sesti maksettu.

4.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerét viivéstys-
korkoineen, jotka héntd edeltéinyt vuokralainen on jittinyt maksamatta, ei
kuitenkaan pidemmalté ajalta kuin 3 vuodelta.
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5. LUNASTAMINEN
5.1 Vuokralaisen lunastusoikeus

Mikdéli vuokralainen on sopimusajan sisilli rakentanut vuokraamalleen alu-
eelle kohdan 2.2 mukaisen rakennuksen, on tilld oikeus lunastaa alue. Lu-
nastuksessa hinta méaérdytyy sen hetkisen yleisten rakennusten korttelialuei-
den hintatason mukaisesti.

5.2 Rakennusten ja laitteiden poistaminen

Vuokralainen on vuokrasuhteen péittyessd velvollinen viemséin pois omis-
tamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuok-
ralainen on velvollinen siistiméin alueen.

Mikaéli téssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen p#dttymisesté vuokranantajalla on
oikeus myydé ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seki siistid
alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lihinna
vain julkisen huutokaupan jérjestimisestd aiheutuvat kustannukset, vuok-
ranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu va-
hinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty® on aloitettava 1
vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidents téssd tarkoitettuja mézriaikoja.
6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitd4 kunnossa ja puhtaana kiinteisto6n rajoittuva
katu maérdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eriiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (31.8.1978/669) on siidetty seké asianomai-
sessa kunnallisessa sdédnnossd madritian.

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopéitosta
MRL 86 § mukaisesti, mutta katua kuitenkin kaytetisn yleiseen liikentee-
seen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta kuten yleiseen kéyttoon luovutettujen katujen osalta on siddetty ja
médritty, ellei toisin ole sovittu.
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6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoitta-
maan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siité, kun siirto on ta-
pahtunut. Ilmoituksen oheen on liitettéivé jéiljennokset siirtoasiakirjoista.
Siirtoasiakirjoista tulee ilmetd tdmén vuokrasopimuksen liitteend oleva yh-
teistoimintasopimus.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on séddetty.

6.4 Viiviistyskorko

Mikili vuokran tai muun tihidn sopimukseen perustuvan maksun suoritta-
minen viivistyy, erdéntyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n
mukainen viivistyskorko erapdivésti lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

6.6 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssé
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myés oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laimin-
lyo edelld kohdissa 2.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopi-
muksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siitd, kun velvoit-
teen tiyttimiselle asetettu mairdaika on péittynyt. Vuokralaisen omaisuu-
den ja alueen siistimisen suhteen menetelldén tll6in kuten edelld kohdassa
5. on madritty.

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus vuokranantajaa enempéi kuulemat-
ta hakea ja saada kiinnitys timén sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden py-
syvyyden vakuudeksi.

Em. kiinnitykset hakee kustannuksellaan vuokralainen.

Vuokralainen antaa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvolli-
suuksiensa ja suoritustensa tdyttdmisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen
sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen
vakuudeksi yhden vuoden vuokraa vastaavan panttioikeuden parhaalla etu-

sijalla vuokralaisen vuokraoikeuteen ja rakennuksiin.

Vakuudet tulee asettaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.
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6.7 Sopimuksen rikkominen

Jos vuokramies rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
médrdyksid, on hén velvollinen kaupungille maksamaan, paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintidfin vuotuisen vuokranmaksun
kolminkertaisen mééarin.

6.8 Erimielisyyksien selvittiminen

Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteis-
ton sijaintipaikan kéirdjdoikeudessa.

6.9 Sopimuksen voimaantulo
Tdméi sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta sopimuksen allekirjoituk-
sin ja vuokranantajan osalta kun kaupunginjohtajan sopimuksen hyviksy-
mistd koskeva péitds on saanut lainvoiman ja kun sopimus on allekirjoitet-
tu.

Taté sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopija-

puolelle.
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